Neubau einer Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten
Amselweg 5a und 5b
56743 Mendig

Allgemeine Angaben

Die Verkduferin erstellt die Baugenehmigung fur die Sanierung des Gebdudes,
bestehend aus Architektenzeichnungen, von den Baubehdrden geforderte
Berechnungen, bautechnischen Nachweisen, Statik, Prifstatik, AuBenanlagenplanung,
Nachweise des Schall-, Feuer- und Wdarmeschutzes. Die Baugenehmigung der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz liegt bereits vor).

Die Verkauferin wird das Bauwerk technisch einwandfrei erstellen und alle zum
Leitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung fur das Bauvorhaben einschlagigen
gesetzlichen, &ffentlich-rechtlichen und behdrdlichen Vorschriften, Verordnungen,
Richtlinien sowie technischen Bestimmungen und (fachlich) allgemein anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst sowie den aktuellen Stand der
Ingenieurwissenschaften  unter  BerUcksichtigung der  Wirtschaftlichkeit  und
Nachhaltigkeit beachten, es sei denn, die Baubeschreibung sieht dazu in Einzelfdllen
eine abweichende Bauausfihrung vor. Anderungen der allgemein anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst nach Erteilung der Baugenehmigung braucht der
Verkdufer nicht zu berGcksichtigen, auch nicht heute bereits angekindigte.
Entsprechendes gilt fir Gesetzesdnderungen, es sei denn, das Gesetz ist zwingend
anzuwenden.

Der vereinbarte Leistungsumfang richtet sich nach dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung. DarUberhinausgehende, nach Abschluss des Kaufvertrages zu
erbringenden Leistungen, werden nur dann ausgefUhrt, wenn diese ausdricklich unter
Nennung eines Preises vereinbart werden.

Sofern von Baubehdérden und/oder Férderungsstellen Bauleistungen verlangt werden,
die nachstehend nicht aufgefUhrt sind, behdlt sich die Verkduferin technische
Anderungen, Grundrisséinderungen sowie Anderungen der Fassade und der
AuBenanlagen vor.

Die Baubeschreibung geht den Pldnen vor. Die in der Baubeschreibung und den
Baupldnen beschriebenen Leistungen stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar,
soweit sich aus diesen nicht ausdricklich etwas anderes ergibt. Besondere
Eigenschaften, auch MaBe, werden nicht zugesichert. MaBe sind grundsétzlich am
Bauwerk zu nehmen.

Die Verkauferin kann statt der angegebenen Baustoffe und Produkte sowie
Konstruktionsweisen gleichwertige andere verwenden bzw. anwenden. Dies gilt
insbesondere fur angegebene (Marken-)Fabrikate, deren Benennung lediglich
beispielhaft erfolgt. Sofern von einer gleichwertigen Ausstattung gesprochen wird,
bedeutet dies, dass im Design und in den technischen Parametern vergleichbare
Produkte eingesetzt werden kénnen, deren Preis ca. zehn Prozent nach oben oder
unten vom Listenpreis der genannten Produkte abweicht.



Sofern im Nachfolgenden Preisangaben gemacht werden, verstehen sich diese als
Bruttopreise des GroBhandels, wie sie sich bei entsprechend groBen Abnahmemenge
ergeben. Sie enthalten grundsatzlich die derzeitige gesetzliche Umsatzsteuer in Hohe
von 19 Prozent sowie die Gemeinkosten der Verkduferin. Insoweit sind sie mit den
Ublichen Endverbraucherpreisen im Baufachhandel nicht zu vergleichen.

Anderungen in der Planung und der AusfUhrungsart, den vorgesehenen Baustoffen
und Einrichtungsgegenst@nden, behdlt sich die Verkduferin vor, soweit sie auf
behdrdlichen Auflagen beruhen, zur Erreichung des vereinbarten Zweckes notwendig
sind, dem technischen Fortschritt dienen oder ein sonstiger triftiger Grund vorliegt. Sie
durfen sich jedoch nicht wert- oder gebrauchsmindernd auf den Erwerbsgegenstand
auswirken und mussen dem Erwerber zumutbar sein. Der Kaufpreis dndert sich dadurch
nicht.

Im Ubrigen ist eine von der Baubeschreibung abweichende Ausfihrung ohne
Zustimmung des Kdaufers nur dann zuldssig, wenn sie durch behdérdliche Auflagen
erforderlich wird oder so geringfugig ist, dass bei objektiver Betrachtung hierdurch die
schutzwUrdigen Interessen des Kaufers nicht berUhrt werden. In jedem Fall muss die
ersetzende Leistung gleichwertig sein.

Die auf den Pldnen und eventuell ausgehdndigten Prospekten sowie sonstigen
Verkaufsunterlagen dargestellfen Ausstattungs-und/oder Einrichtungsgegenstdnde
und zeichnerische Darstellungen (wie ggf. Méblierung, Bepflanzung, Gerdte und
sonstige  Gestaltungen) sind nur  exemplarisch bzw. unverbindliche
Gestaltungsvorschiédge und nicht Gegenstand der BauausfUhrung. Diese sind nur
geschuldet, sofern dies im Kaufvertrag bzw. in dieser Baubeschreibung vereinbart ist.
Die tatsdchliche Anordnung richtet sich sodann nach den ortlichen Gegebenheiten
nach Wahl der Verkauferin.

1 Planung

Samtliche Planungsleistungen sind Vertragsbestandteil.

Die Darstellungen in den Planunterlagen (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten)
sind mit  Ausnahme  der  mobilen Einrichtungsgegenstdnde (z. B.
Kicheneinrichtungsgegenstdnde, Bepflanzung) Vertragsbestandteil.

Die nach der BauausfUhrung behoérdlich geforderte abschlieBende Einmessung des
Gebdudes ist Bestandteil des Vertrags.

2.1 Grundstick, Gebaudetyp, Wohnflache
Lage des Grundsticks: Amselweg 5a und 5b, 56743 Mendig
GrundstUcksgréBe: Angaben sind dem Notarvertrag zu entnehmen.

Bei der Wohnanlage handelt es sich um zwei dreigeschossige Mehrfamilienh&user mit
Kellergeschoss und insgesamt 12 Wohneinheiten. Beide Gebdude verfigen Gber eine
Tiefgarage, sowie Uber einen gemeinsamen Innenhof miteinander verbunden.
Kellergeschoss, Erdgeschoss und die Obergeschosse werden in Massivbauweise
erstellt. Das Objekt wird bezugsfertig und besenrein Ubergeben.



Die Wohnfldche wurde nach der Wohnfldchenverordnung (WoFIV) auf der Grundlage
der Bauantragspldne (M 1:100) ermittelt. Die Balkonflache ist zur Hdalfte der
Grundfladche mit angerechnet.

2.2 ErschlieBBung
Die &ffentliche und die nichtéffentliche ErschlieBung sind Bestandteil der Leistungen
des Bautragers. Dazu gehdéren: Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation.

2.3 Schallschutz zwischen fremden Wohneinheiten
FOr das Mehrfamilienwohnhaus wird ein Schallschutz der Schallschutzstufe Il nach VDI
4100 ausgefuhrt.

2.4 Warmeschutz
Der Wdrmeschutz entsprich den Vorgaben der zum Zeitpunkt der Genehmigung
gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV 2016).

2.5 Preisangaben

Sofern nachfolgend Preisangaben gemacht werden, sind diese als
Bruttomaterialpreise zu verstehen, die mit Endverbraucherpreisen im ortlichen
Baufachhandel zu vergleichen sind. Werden Materialien nach Erwerberwinschen
ausgewdhlt, die Mehrkosten sind direkt mit den Verkaufern zu verrechnen.

3 Baukonstruktion

3.1 Untergeschoss

Die Kellerrdume sind als Haustechnikrdume vorgesehen. Sie sind nicht fur Wohnzwecke
geeignet.

Die Bodenplatte ist ein Stahlbeton-Bauteil; AuBen- und Innen werden aus Stahlbeton
oder Mauerwerk hergestellt. Der Feuchtigkeitsschutz der erdberUhrten Bauteile wird
mit Schwarzabdichtung ausgefuhrt. Die Innenoberfldchen der Wdande bleiben
unbehandelt im Rohzustand, das heiBt: Beton, schalungsrau bzw. Mauerwerk verputzt
und gestrichen.

Im offenen Bereich des Kellergeschosses befinden sich die PKW-Stellplatze (9 StUck)
und die Lagerdume (12 Stick). Die Lagerr@dume werden durch eine Stahlkonstruktion
mit Gitter- oder Platten-FUllelementen hergestellt; die Zugangstur ist abschlieBbar.
Zudem befinden sich im KG noch 2 Hausanschlussrdume, 2 TrockenrGume sowie 2
TechnikrGume.

3.1.1 Fenster im Untergeschoss
Es sind insgesamt 14 Kellerfenster vorgesehen.

3.2 AuBBenwande ab Erdgeschoss
3.2.1 Konstruktion, Material, Oberflachen

Erdgeschoss und Obergeschoss:

Die AuBenwdnde bestehen aus Mauerwerk, auBen mit einem WDVS-System, der Ober
putz wird als Scheibenputz ausgefuhrt, Farbe: weiB.

Der Treppenraum besteht aus einer Betonwand- und oder Mauerwerkskonstruktion,
auBen mit Leichtputz als Scheibenputz, Putzdicke 20 mm, Farbe: weiB.
Innenoberfldchen sind verputzt (Q2) und mit einem Anstrich, Nassabriebbesténdigkeit
Klasse 2 nach DIN EN 13300, Farbe WeiB, versehen.



Die Innenoberfldchen im Wohngebdude werden mit einem Maschinengipsputz mit
geglatteter Oberfldche (Qualitdtsklasse Q2) versehen. Angaben zu gefliesten
Oberfladchen: siehe Innenwdande.

3.3 Innenwande

Tragende Innenwdnde werden aus Mauerwerk und nicht tragende Innenwdnde
werden als Trockenbaukonstruktion oder MW errichtet und die Fugen Q2 verspachtelt
und wei3 gestrichen, die Wande bekommen einen Malervlies.

Die Innenoberfldchen der Mauerwerkswédnde werden mit einem Maschinengipsputz
mit geglatteter Oberfldche (Qualitdtsklasse Q2). Schachtverkleidungen werden als
Gipskarton-Vorsatzschalen mit einfacher Beplankung errichtet. Die Innenoberfldchen
der Gipskarton-Vorsatzschalen werden gespachtelt, Oberfldchenqualitatsstufe Q 2.

Die Wand- und Schachtflachen werden verputzt (Q2).

Die Wa&nde der Bader werden im Bereich der Sanitérobjekte und Vorwdnde bis zu 1,40
m gefliest, im Bereich der Duschen werden die Wande raumhoch bzw. min 2,00 meter
gefliest. Alle anderen Wéande in den B&dern werden verputzt und gestrichen.

Das Fliesen Format betragt bis zu 60 x 30 cm, Auswahl der Fliesen erfolgt nach
Bemusterung der zur VerfGgung stehenden Fliesenarten (Bruttolistenpreis 30,00 €). Vor
der Bestellung des Materials wird eine Bemusterung mit den Erwerbern durchgefihrt.
Die berUcksichtigten Fliesen haben eine weiBe, matte Oberfldche, die Materialdicke
betragt 8,5 mm.

3.4 Geschossdecken, FuBboden, Deckenunterseiten

Die Decken werden aus Ortbeton oder Halbfertigteildecken (Elementdecken mit
Aufbeton) hergestellt. Darauf wird ein schwimmender Zementestrich als Heizestrich
aufgebracht. Bei Ausfuhrung von Elementdecken werden die Fugen der
Deckenunterseite  verspachtelt und gestrichen. Die Ddmmschichten der
erforderlichen Trittschall- bzw. Warmeddmmung bestehen aus expandiertem
Polystyrol.

Belage:

Wohn-/Esszimmer, Zimmer, Flure, AbstellrGume: Vinyl Holzmuster in 2 mm Starke.

Vor der Bestellung des Materials wird eine Bemusterung mit den Erwerbern
durchgefuhrt.

Die technischen Merkmale des Bodenbelags lauten: Fabrikat Tarkett, Typ ID Essential
30, oder gleichwertig. Format: Planken & ca. 15 x 91 cm. Verlegeart: geklebt.

Bad, Gaste-WC:

Die Bodenfldchen im Bad und Gdaste-WC werden mit keramischen Fliesen belegt,
Rutschhemmung R10, Farbe Grautdone oder wei, GroBe bis ca. 30 x 60 cm, in
Standardverlegung.

Die berucksichtigten Fliesen haben eine graue, matte Oberfl&che (Steinoptik), die
Materialdicke betragt 8,5-9,0 mm.

Nassraumabdichtung:
Spritzwasserbelastete Wandbereiche erhalten eine Verbundabdichtung unter dem
Fliesenbelag. Eine Abdichtung in der Bodenfldche erfolgt.



3.5 Treppen

Kellertreppe und Geschosstreppen aus Ortbeton als geschlossene Treppen,
Stufenoberfldchen: Stufenplatten aus Granit oder Naturstein mit ca. 2,0 - 2,5 cm
Stufen-Uberstand.

Metallgeldnder mit Handlauf aus Edelstahl (Durchmesser ca. 4 cm).

3.6 Dachkonstruktion

3.6.1 Dachkonstruktion

Massive, zimmermannsmdaBig gefertigte Holzkonstruktion. DachUberstinde unterseitig
mit Drei-Schicht-Platte und Ortgangbrett verschalt; fungizide, Farblich lasierte
Oberflache.

3.6.2 Dachdeckung, Warmeddammung
Die Dachdeckung erfolgt mit FPO-Dachbahnen, Dachrinnen und Fallrohren aus Zink.

3.6.3 Schichtenfolge auf der Innenseite
Die Dachschrédgen werden innenseitig mit Gipskartonplatten beplankt, die Fugen in
Q2 gespachtelt und weil gestrichen.

3.6.4 Dachflachenfenster
Sind nicht vorgesehen.

3.7 Balkone/Terrassen

Balkone (EG,1. OG,2.0G) werden als Massiv hergestellt und werden Thermisch von
Gebdude getrennt. Bodenbelag aus Holz-Zementplatten in Steinoptik (oder Ahnlich).
Entwd@sserung Uber vorgehdngte Rinnen und Fallrohre.

Balkone (EG1. OG,2.0G) erhalten als Absturzsicherung ein Geldnder aus Metall.

3.8 Fenster und Turen

Die Fenster und FenstertGren bestehen aus Kunststoffrahmen mit  3-fach
Wdarmeschutzverglasung VSG (Hohlkammerprofil mit innerer Stahlrohrverstarkung). Die
bodentiefen Fenster haben eine Uberndhe von 2,26 m. Festverglasungen des Fenster
sind in den Pldnen gekennzeichnet. SGmtliche bodentiefe Fenster, die nicht auf
Balkone oder Terrassen fUhren, erhalten unten ein feststehendes Element und oben
einen Dreh-Kipp-FIUgel. Die 6ffenbaren Flugel sind mit weiBen Dreh-Kipp-Beschldgen
ausgestattet. Einbruchhemmung der Fenster Widerstandsklasse RCIN im EG.
Schallschutzklasse Il. Fensterfarbe innen Standard wei und auBen grau/anthrazit.
Beschichtete  Aluminiumfensterbdnke, auBen, inkl.  Antidrbhnbeschichtung.
Innenfensterbdnke aus Kunststeinplatten.

3.8.1 Rollladen und Sonnenschutz

Raffstoreanlage mit elektronischer Steuerung in den Erd- und
Obergeschosswohnungen.

3.8.2 Hauseingangstir

Hauseingangstir nach RAL-GZ 695, mit Rahmen aus silbergrau beschichtetem
Aluminium und Verglasung. Die HauseingangstUren haben eine Uberhdhe von 2,10 m
aus PVC/Alu-Profilen mit Mehrkammertechnik, innen und auBen doppelwandig, mit
warmeddmmender Hohlkammer, Metallkern in der Flugel und

Rahmenkonstruktion mit kraftschlUssiger Eckverbindung, verwindungsfrei, mit dreiseitig



umlaufender, doppelter Lippendichtung,  Anschlagprofii  aus  Aluminium,
Anschlagschenkel mit oberer Wasserabweisnase, Klimaklasse lll, Farbe Innen weiB/
AuBen silbergrau mit Glasausschnitt. Die auBen Beschldge sind als durchlaufende
Griffstange aus Edelstahl ausgebildet, die inneren BeschlGge mit einer Drickergarnitur
aus Edelstahl. Sicherheits-Wechselgamitur, PZ-vorgerichtet, inkl. E-Offner. Jede
Wohneinheit erhdélt zwei SchlUssel. Es ist ein Vordach aus Glas vorgesehen.

3.8.3 Wohnungseingangstir

Die Wohnungseingangstiren in allen Geschossen haben eine Holzumfassungszarge
als SchallschutztUr (37dB), Turblatt aus Vollspan mit CPL-Beschichtung in wei3 matt,
durchgehende Bandverstarkungsleiste, Absperrung mit  Hartplatte, dreiseitiger
Doppelfalz, dreiseitig umlaufende PVC-Dichtung, unten mit
Schallexdichtungsautomat, inkl. Weitwinkelspion aus Edelstahl.

Die Oberflachen der Turblatter und Zargen nach RAL-RG 426. Die Turen sind
rauchdicht und entsprechen der Klimaklasse Il

Die BeschlGdge der TUiren werden als Sicherheitswechselgarnitur, LM-eloxiert, fUr
mittelschweres Einsteckschloss vorgerichtet. Zur Wohnungseingangstir gehéren zwei
Schlussel.

3.8.4 Innentiuren

Die Innentiren in allen Geschossen haben eine Holzumfassungszarge, Turblatt aus
Vollspan mit CPL Beschichtung in wei matt einschl. Standarddrickergarnitur aus
Edelstahl, Buntbartschloss mit je einem SchlUssel eingebaut. 3-seitiger Dichtung und
TUrblatt mit Schloss, SchlUssel und Dricker aus Edelstahl. Die Oberfl&chen der Turblatter
und Zargen nach RAL-RG 426. Die InnentUren erhalten zum Teil ein Turblatt aus
Volspan und zum Teil ein Torblatt mit Glasausschnitt (68/190). Torbl&tter mit
vollstandiger VSG-Verglasung sind in Abstimmung moglich. Zu jeder Innenttr gehér ein
SchlUssel.

TUren im Untergeschoss in Stahlblech mit Stahleckzargen. Turen mit Brand- und/oder
Rauchschutzanforderungen in entsprechenden AusfUhrungen. Oberfldchen weil
matt lackiert.

4 Haustechnik

4.1 Heizung

4.1.1 Warmeerzeuger

Luft-Wasser-Warmepumpe (Aufstellungsort siehe sep. Plan) mit Stromnachheizung
oder eine  Gasheizung und  Pufferspeicher im  Kellergeschoss.  Die
Trinkwasseraufbereitung erfolgt dezentral (siehe Punkt 4.2.3).

4.1.2 Heizkorper, Heizleitungen
FuBbodenheizung in allen Wohnungen, im Badezimmer zusatzlich ein elekirischer
Handtuchheizkorper.

4.2 Sanitarinstallation

4.2.1 Wasseranschluss

Der Wasseranschluss und die Wasseruhren befinden sich im Hausanschlussraum bzw.
in den B&dern.

4.2.2 Rohrleitungen fur Warm- und Kaltwasser



Wasserrohrleitungen aus Kunststoff bzw. Kupfer oder Edelstahl, verdeckt verlegt.

4.2.3 Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentfral durch eine Wohnungsstation oder
vergleichbar, welche das Brauchwasser mittels Warmetauscher und Durchlauferhitzer
auf die gewUnschte Temperatur erwdrmt.

4.2.4 Trinkwasserentnahmestellen/Armaturen

Kombinierte Kalt-/Warmwasserzapfstellen im Badezimmer und in der Kiche. Der
Waschmaschinenanschluss befindet sich im Hauswirtschaftsraum oder im Bad.
Einhandmisch-Armaturen: Armaturengruppe Il

Hersteller deal Standard, Serie CeraPlan 3, oder gleichwertig.

4.2.5 Entwdsserungsanlagen

Grundleitungen aus KG-Kunststoffrohren (inkl. Dichtheitsprufung),
Entwdsserungsleitungen im Gebdudeinneren aus Kunststoffrohren, in den
Wohngeschossen verdeckt verlegt, im UG vor der Wand oder unter der Decke
verlaufend.

4.2.6 Sanitarausstattung/Zubehor

Alle Sanité@reinrichtungsgegensténde des Herstellers Ideal Standard, Serie Connenct
Arc, weiB, oder gleichwertig.

Waschtisch ca. 60 cm x 46 cm, Handwaschbecken 45 cm x 36 cm, Duschtasse
ca.20cm x 90 cm.

Je ein Handtuchhalter und WC-Papierhalter, Fabrikat HEWI oder gleichwertig.
Duschabtrennung 2- oder 3-teilig, DrehtUren, Rahmen aus Aluminiumprofilen natur
eloxiert, Scheiben aus ESG, klar; Fabrikat Kermi oder gleichwertig

4.2.7 Liftung

Die Fenster erhalten eine dezentrale FensterfalzlUftung, die im Rahmen der zuldssigen
Luftdurchl@ssigkeiten die hygienische Raumluftung der Wohnungsnutzer unterstUtzt.
Die innenliegenden R&ume sowie die Badezimmer erhalten mechanische
EntlOftungsanlagen, Zuluftoffnungen im TUrblatt.

4.3 Elektroinstallation

Der Hauptanschluss, Unterverteilungen und Messeinrichtungen in Messschrénken
befinden sich im Hausanschlussraum. Die Anzahl der Stromkreise, Steckdosen und
Auslasse wird nach RAL-RG 678, Ausstattungswert 1 ausgefthrt. Die Rollléden sind
elektrisch. Es wird ein Elektroinstallationsplan zur Verfugung gestellt. Elekirische
Leitungen werden unter Putz in Schlitzen verlegt.

StandardmdaBig vorgesehen sind Fidchenschalter/Steckdosen des Herstellers MERTEN,
Serie SYSTEM M Serie 1-M, Atelier-M oder M-SMART, Farbe polarwei3 gldnzend(oder
Ahnlich). Ausstattung mit Antennensteckdosen und Kommunikationsanlagen nach
RAL-RG 678, Ausstattungswert 1. Gegensprechanlage des Herstellers Siedle in weiB,
Modell Vario (oder Ahnlich).

5 AuBenanlagen

Rollkies-Schutzstreifen, 20 cm breit, vor den GebdudeauBenwdnden, eingefasst mit
Betonrandsteinen. Der auf dem Grundstick zwischengelagerte Mutterboden wird
wieder aufgetragen und planiert. Die Rasenflachen werden mit einer



Randsteinbegrenzung versehen und es wird Spielrasen auf der Fldche ausgesdat,
Ansaatpflege fur 4 Wochen. Die Hauszugdnge sind ca. 1,25 m breit und werden in
Betonsteinpflaster (grau) ausgefthrt. Die FlGdche ist nicht Kfz-befahrbar.

Auf  dem Grundstiock befinden sich 21 offene Stellplétze (davon 2
Behindertengerecht). Diese FlGdchen sind mit Pflasterstein versehen. Die Lage der
Stellplatze ist den Planunterlagen zu enthehmen.

Im KG befinden sich 2 MUlltonnenstellplatze (Lage, siehe Planunterlagen). Fahrr&der
kbnnen im  Gemeinschaftsbereich im  Keller abgestellt  werden. Die
GrundstUcksgrenzen zum &ffentlichen Raum und zu den Nachbarn werden nicht
eingefasst.

6 Unterlagen/Abnahmehinweise/Gebrauchshinweise (Hausakte)
Der Erwerber erhdlt nach Fertigstellung des Gebdudes folgende Unterlagen in Form
einer Hausakte:

6.1 Offentlich-/rechtliche Bescheinigungen
Folgende Unterlagen sind bei der Hausverwaltung einzusehen:
— Baugenehmigungsunterlagen
- Offentlich/-rechtliche Bauabnahme
— GeprUfte statische Unterlagen
— Energieausweis

6.2 Privatrechtliche Bescheinigungen
Folgende Unterlagen sind bei der Hausverwaltung einzusehen:
— Baugrundgutachten
— AusfUhrungszeichnungen und -unterlagen
— PrUfprotokolle (genauer definieren)
— Anschriften der Handwerksunternehmen

6.3 Dokumentation eingebauter Materialien
— Kurzbeschreibung der Baukonstruktion mit Auflistung der verwendeten
Materialien, AusfUhrungspldne im MaBstab M 1:50 mit dokumentierender
Beschriftung (Durch Abweichungen zwischen Pladnen und AusfUhrungen
entsteht kein Rechtsanspruch auf nachtrégliche Anderungen, weder am
Gebdude noch in den Planunterlagen.) sowie Kurzbeschreibung der
technischen Anlagen innen und auBen.

6.4 Technische Baubeschreibungen
— Technische Baubeschreibungen und Betriebsanleitungen der Heizungsanlage
(bei der Hausverwaltung einzusehen), der Raumthermostate und der Rollldden.
6.5 Gebrauchshinweise
— Pflegeanleitungen fur Oberfldchen von Fliesen und Vinyl.
— Hinweise auf Befestigungsmaoglichkeiten in Gipskartonst&nderwé&nden.
— Loftungsverhalten

7 Baunebenkosten

Im Kaufpreis enthalten sind die Baunebenkosten fur:
— Statik,
— Architekten- und Haustechnik-Planung,



— Baugrundgutachten,

— Vermessungskosten inkl. der Geb&dudeeinmessung nach Fertigstellung,

— behdrdliche Profungen,

- Genehmigungen und Abnahmen,

— Sonstige Baunebenkosten wie Bewirtschaftung und Versicherungen bis zur
Abnahme durch den Erwerber.

Die Erwerbskosten (Notar, Gerichtskosten etc.) sowie die Grunderwerbssteuer und die
Finanzierungskosten des Erwerbers sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Bendorf, im Februar 2022

Aybar GmbH & Co.KG

Geschaftsfuhrer: Kadir Aybar, Yasin Aybar



